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Основная часть (утверждаемая)



ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

1. Введение

проект межевания территории многоквартирного дома,
расположенного по адресу: Республика Карелия, Прионежский
мунициПалrьныЙ район, ст. ШуйскаrI, ул. Привокзальн€UI, д. 40, разработан в
виде отдельного документа в соответствии с договором подряда Nb24-2022 на
выполнение кадастровых работ от 19.05.2022, в соответствии с
Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.04. 2о22 J\b575

<об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков

действия документации по планировке территории, градостроительных
планов земельных )ластков, выдачи разрешений на строительство объектов
капиталЬного строительства, ршрешений на ввод в эксплуатацию), п. 5 ст. 41

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2оо4 }lь190-Фз,

црадостроителъными регламентами, техническими регламентами, в том числе

устанавлив€lются требования по обеспечению пожарной безопасности с

целью образования земельного участка под многоквартирным домом, и
подготовлен В соответствии с действующим законодательством в сфере

црадостроительства и архитектуры и нормативно_правовыми актами,

методшIескими указаниями, приЕятыми в paMKaJ( действующеI.о

законодательства.

ПРОеКТ МеЖевания территории разрабатывается в целях определения

местоположения цраниц образуемого земельного )частка.

Проект межевания территории состоит из основной части, KoToparl

подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Материалы по

обоснованию проекта межевания территории включают в себя материаJIы в

графической форме и пояснительную записку.

Проект межевания территории подготовлен на кадасцровый квартал

10:20:0010714, расположенной в территори€rльной зоне - Зона застройки



индивиду€lJIьными жилыми дом€lми (ж-1), ограниченной с северной стороны
земельныМ )ласткоМ с кадастровыМ номероМ 10:20:001 07: 4:7| под
многоквартирным домом }lb42 по ул. Привокза.гlьнойо с южной стороны -
многоквартирным домом Ns38 по ул. Привокзальной, с западной стороны
улицей Молодежной.

при разработке проекта межевания использов€lпись:

1, Гр4достроительный кодекс Российской Федерации от 29.t2.2004
М190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 Nь 136-
ФЗ (с изменениями и дополнениями);

з. Постановление Правительства Российской Федерации от
02,04,2022 М575 <Об ОСОбеННОСТЯХ подготовки, согласованиrI, утверждения,
продления сроков действия документации по планировке территории,

црадостроительньж планов земельных rIастков, выдачи разрешений на
строительство объектов капитапьного строительства, разрешений на ввод в
экспJIуатацию>>;

4. Федера-пьный закон от 24.07.2о07 }lь221_ФЗ (о кадастровой

деятелъности) (с изменениrIми и дополнениями);

5. Федерапьный закон оТ 29.12.20о4 ль191_ФЗ (о введении в

действие ГрqдостРоительногО кодекса РоссийскоЙ Федерации> (с
изменениrIми и дополнениями);

6. Федера.гlьный закон <об общих принципах организации местного
самоуправлениЯ В РоссийскоЙ Федераrдип> оТ 06.10.2003 Nb 131_ФЗ (с

изменениями и дополнениями);

7. Правила землепользованиrI и застройки Шуйского сельского

поселения, утвержденные Решением хххш сессии III созыва Совета

Прионежского муниципапьного района от 10.05.2017 NЬ 5;

8. Генеральный план Шуйского сельского поселения;



2. Щели и задачи разработки проекта межевания

щель разработки проекта межевания территории определение
местоположения границ образуемого земельного участка под
многоквартирным домоМ с кадастровым номером 10:20:0000000:4911,

расположенного по адресу: Республика Карелия, Прионежский
муниципа-гrьный район, ст. Шуйская, ул. ПривокзапьнаrI, д. 40.

.щля достижения поставленной цели необходимо решить следующие
задачи:

1. Определение границ земельного )п{астка, предназначенного для
ра:}мещения и экспJIуатации многоквартирного дома и прилегающей
территории.

2. Определение местоположения цраниц земельного )ластка, а

также зданийо строений, расположенных на земельном )ластке.
3. Установление вида разрешенного использования образуемого

земельного )ластка.

4. Соблюдение общественньfх, частных интересов и прав,

затрагиваемых при формировании земельного rIастка для размещениrI
многоквартирного дома.

3. Исходные данные

1. Геодезическая съемка 1:2000.

2. Кадастровый план территории кадастрового квартала

1 0 :20 : 00 1 07 | 4 (NЬкУВИ- 00 I 12022- 1 1 5 004468 от |о.О7 .2022).

3. Пра"ила землепользования и застройки Шуйского сельского

поселения, утвержденные Решением хххш сессии III созыва Совета
ПрионеЖского муниципального района от 10.05.2017 }lb 5 (далее - Правила).

4. Генераrrьный план Шуйского сельского поселения.



4. Опорно-межевая сеть на территории проектирования

На территории проектированиrI существует установленн€ш система
геодезЕIеской сети для оцределения координат земной поверхности с
использованием СГý/тниковых систем (МСК- 1 0). Проект межевания выполнен
в системе координат, установленной на территории проектирования.

,ЩействующЕш система геодезической сети удовлетворяет требованиям
выполнени,I кадастровыХ рабоТ дJIя установления цраниц земельных }частков
на местности.

5. ФормирОвание земельнОго участКа поД многоквартирным домом

Проектом предусматривается

занrIтого многоквартирным жилым

формирование земельного )ластка,

домом и территорией для его
обслуживания.

границы земельного }частка сформированы с )летом фактического
землепоЛьзовЕlниrl и С учетоМ сведений о цраницil( земельных )настков,
расположенных в кадастровом квартапе 1 0 :20 : 00 1 07 | 4.

образуемый земельный )ласток (:зу1) под многоквартирным домом
расположеН В кqдастровом квартале 10:20:0010714, на территории ст.
Шуйской Прионежского района Республики Карелия, на земJIях населенных

пунктов в территориальной зоне застройки индивиду€lпьными жилыми

ДОМ€lМИ (Ж-1). ВИД РаЗРешенного использования образуемого земельного

)лrастка: Ма.гrоэтахсная многоквартирная жилая застройка.

В соответствии с ПравилаNIи землепользов ания и застройки Шуйского
сельскогО поселениЯ для территориапьноЙ зоны <Зона застройки

индивидуапьными жилыми домами (ж-1)) установлены основные и условно
разрешенные виды использования земельных растков и объектов

капитаJIьного сц)оителъства, а также предельные параметры использования

земельньIх )ластков и объектов капитапьного строительства.



капитального
Наименоваrrие вида использования

Основпые виды разрешенного использованЙ
индивидуальногО жилищного строительства (код 2. 1 )

многоквартирIIаJI жилшI застройка (код 2.1 .l )
жилая застройка (код 2.3)

ведениЯ личногО подсобного хозяйства (код 2.2)
ие садоводства (код 13.2)

(код 4.4)
(код 3.4)

виды рЕврешенного использования :

алrбулаторно-поликлиническое обслуживаrrие (код 3.4. 1 )
стационарноо медицинское обслуживание (код з .4.2)

внуцеЕнего правопорядка (код 8.З)

ые rIастки (территории) общего пользования (код 12.0) ВключаlI виды

улично-дорожнм сеть (код 12.0.1)
благоустройство территории (код 12,0.2)

Условно разрешенпые виды пспользования
транспорта общего пользования (код 7.2.З)
ние автомобильньпс дорог (код 7.2.1)

щежития (код З.2.4)
'остиничное обслуживtlние (код 4.7)
уристическое обслуживание (код 5.2. 1 )

ота и рыба.тlка (код 5.3)
оболуживаrrие (код3.3)

rльтурное развитие (код 3.6) Включая виды разрешенного использования:
Объекты культурно-досуговой деятельности (код3.6. 1 )

парки культуры и отдьIха (код3.6.2)
лигиозное испоJьзоВание (кодЗ.7) Включая виды разрешенного использования:
Осуществление религиозньD( обрядов (код3.7. 1 )
религиозное управление и образование (код З.7.2)
Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)
Площадки дJIя занятий спортом (код 5.1.3)

дованные площадки дJIя занятий спортом (код 5.1.4)
управление (код 4.1)
услуг связи (код З.2.3)

ковская и cтpaxoBarl деятольность (код 4.5)
начальное и сроднее общее образоваrrио (код 3.5.1)

(код б.9)
(код 6.8)

огородничества (код 1 3. 1 )
код 1.3



разрешонного использования и условно разрешенным видtlN{ использования иосуществJIяемые совместно с ними.)

предельные параметры использованпя земельных участков(зу) и объекТов капиТального строительства (ОКС) для
жилых территориальных зон

Группы видов
разрешенного
использованпя

ЗУ и оКС

Предельн
ые

площади
земe.льны

х

максимальный
пРоцент

застройки

максимальное
количество

надземных этаrкей

минпмальные
отступы от грац

земеJIьных
участков

Ведение
личного

подсобного
хозяйства

Не более 3х, вкlпочая
мансардшй этаж

5 м от красных
линий улиц, Зм от

красных линий
проездов и прочих
границ земельного

Не более 3-х,
мансардный этаж

5 м от красных
линий улиц Зм от

красных линий
проездов и прочих
границ земельного

мапоэтажlшебл
окированные

дома
(количеств

блоков от 2 до
10)

200 
-800кв.м.

(д,я
кilкдою
блока)

Не более 3-х, вк.тпочая
мансардшй этаж

5 м от красньtх
линийулиц,3мот

красных линlй
проездов и гIрочих
границ земельного

участка.
минп,rальrше

отступы от границ
земельного )ластка
при строIrтельстве

Роконструкrц,rи
жилых домов

Блокированной
застройки вместе

примыкания с
соседним блоком -

0м.

Не более 4 этажей,
вкJIючая

мансардrшй этаж

2м, если иное не
пре.ryсмотрено
действующl,ttr,t

Законодательство
мРФ



Среднеэтажrше
мнOгOквартIrрны

е дома

l000-
3000кв.м 60%

Не более 8 этажей,
вк]Iюча,I мансардный

эта)к
30м

5м, если иное не
предусмотрен

деЙствующдц
законодательством

рФ

16м

Садовые дома 600-
1500кв.м 60% Не более 3-х, вк.lпочая

мансардшй этаж
12м

l 5 м открасных
| линий улиц, 3м от
| красшIх линий

| 
,rро"зло" и прочих

| границземельного

| участка

1м, если иное не
rФе.ryсмотрено
действующпr

законодательством
рФ

|2м

I

14м

Бш,иББЫные, l

общественrше, 
I

торговые l

здания, u,а**е l

учреждения l

образования и |

здра"оо*рuне"rI
яl

200-
2000кв.м

T-__------l

80%

Неrкилая застройl

Не более 5-х и,
вкJIюч€и мансардный

этак

(а

18м

.Щома охотника l 600-
ирыболова | ISOOK".M 60у, |Не более З-х, вк.гпочая

| мансардrшй этаж
12м

5 м от IФасных
линийулиц,3мот

красньж линий
проездов и прочих
границ земельного

участка

|2м

,Щома отдыха,
базы отдыха

l500-
20000кв.м 60% Не более 3-х, вкlпочая

мансардrшй этаж 12M

5мот
красныхJIинийулиц,
3моткрасньгх линий
проездов и прочих
границ земельного

участка

16м

Производственн
ые здания,
строения,

сооружения

1000-
5000кв.м 80% Не более 5-и, вк.lпочм

мансардtшй этаж 18м

lM, если иное не
пре.цусмотрено
действующиrr,r

законодательством
рФ

16м

Спортlвrше
здания,

строениrI,
сооружения

1000-
15000кв.м 80% Не более 3-х, вк.lпочая

мансардшй этаж
12M

lM, если иное не
пре.цусмотрено
деЙствующш,I

законодательством
рФ

Не
устанавливается

гостиничное
обслlпtlшание

600-з000
кв.м 60% Не более 3-х, вкJпочая

мансардшй этаж 12м

5 м от красЕых
линийулиц,3мот

красных линий
цроездов и прочих
границ земельного

участка

12м

Гараж

Не
подIежит
устаноыIе

нию
80%

Не подrежит
установлению

4м. от уровня
земли до

карнизного
свеса, 4,5 м
гtри гшlоской

кровле от
)ровня земли

до верха
парапета ипи

не
строшальной
КОНСТDЧКЦИИ

1м, если иное не
пре.цусмотрено
действующш,t

Законодательством
рФ

Не подIежит
установлению



Коммунальное
обслужIвание

Не
подIежит
устаноыIе

нию

не пошtежит
установлению

Не подлежит

установлению
Не подlежит
установленшс

Не подIежит
установ.лению

Не подлежит

установлению

Не
Видщ

Разрешенного
использованиrI,

не
пре.ryсматриваю

щие
строит€льство

окс

100 
-500кв.м

Не
устанавливается

Не
устанавливается

Не
устанаыIивает

ся

Не
устанавливается

Не
устанавливается

предельные параметры использования земельных )ластков и объектов
капит€l"пьного строительства в данной территори€lпьной зоне дJIя вида
разрешенного использования (МалоэтажнаrI многоквартирная жил€lя
застройкa>) установлены, что подтверждается таблицей 1.1 Правил.
Предельный минимальный размер земельного участка 1000 кв.м.,
предельный максимальный размер земельного участка 3000 кв.м.
На образуемом земельном rIастке (:ЗУ1) расположено здание
(многоквартирный дом) с кадастровыМ номером 10:20:0000000:4911, по
адресу Республика Карелия, Прионежский район, ст. Шуйская, Ул.
ПривокЗ€LпьнаJI, д. 40, а также хозяйственный постройки (бани, сараи)

относящиеся к вспомогательным строениям И необходимые для

удовлетворения потребностей жилъцов многоквартирного дома.
согласно правил содержания общего имущества в многоквартирном

ДОМе, УТВеРЖДеННОГО ПОСТаНОВЛеНИеМ ГIРаВителЬства РФ от 13.08.2006 NЬ491,

в состав общего имущества вкJIючаются:

земельный }"racToк, на котором расположен многоквартирный дом и

цраницы которого определены на основании данных государственного

кадастрового )лета, с элементами озеленения и благоустройства;

ИНые объекты, предназначенные для обс.гryживания, эксплуатации и

благоустройства многоквартирного дома, вкJIюч€tя трансформаторные

поДстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного

многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и



СПОРТИВНЫе ПЛОЩаДКИ, РаСПОЛОЖеННЫе В ГРаНИЦаХ ЗеМеЛЬНОГО )Ластка, на

котором расположен многоквартирный дом.

принцип расчета площадей земельньIх )ластков объектов
проектирования и формирования цраниц основан на необходимости создания
благопрИятноЙ средЫ проживания, обеспечения црФкданских прав, условий
доступа к объектам, их содержаЕия и обс.гryживания.

в процессе подготовки проекта межевания территории было выявлено,
что фактическое землепользование под трехквартирным жилым домом
составJIяет 3000 кв.м.

местоположение земельного }частка определялось в соответствии с

фактическим полЬзованием, то есть теми границаNIи, в которых собственник
использует земельный yracтok последнее время. .щанные цраницы земельного

участка существуют на местности более пятнадцати лет и закреплены с
использОваниеМ природныХ объектов (дерево сосна, пень) и объектов
искусстВенного происхождениrI (дорога, забор, строения), данные объекты
позволяют однозначно определить цраницы земельного )ластка.

обеспечение доступа (прохода или проезда от земель общего

пользования, зеМельньIх rIастков общего пользов€лния, территорий общего

пользования) К образуемомУ земельномУ yIacTKy осуществляется

посредством земель общего пользования.

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости

(далее - ЕГРн) цр€лницы особо охрЕtняемых природньIх территорийп цраницы
территорий объектов культ)lрного Еаоледия отсутствуют.

При этом по сведениям ЕГРН на часть образуемого участка

установпена охранная зона инженерньrх комNtуникаций (Зона охраны

искусственных объектов) реестровый номер 10:00-6.93 (1пrетный номер

10.00.2.51), наименование <<Охранная зона ВЛ-1 10 кВ Л-1 19 "ПС-72

Сулажгора- ПС- 22 Суна" с совместной подвеской с ВЛ 35 кВ 58п с опоры 28

по опору 52,с ВЛ 110 кВ Л- t20 "ПС- 20 КОЗ- ПС-22 Суна" с опоры 175 по

ПС 22, с ВЛ 220 lB Л-204 с опоры 4 по опору 7, с ВЛ 220 IB Л- 20l с опоры



8 по опору 15, с Вл 110 кВ Л-118 ''ТЭЦ- 1з Петрозаводская- ПС- 72

Сулажгора" с опоры 1 по опору З>.

Сведения о формировании границ земельного y^racTKa, выполненного в

рап,rках настоящего проекта межевания территории приведены в таблице 1.

Условный номер земельно.о уruБ*u ЗУ1

f[пощадь земельного участка 1*"rrп)Збоо *rоо

обозначение
характерных точек

цраниц

з605з6.79 1516159.51

з605з9.20 1516171.30

з60539.26 1516180.19

з60534.86 1516189.38

з60539.1 5 1516189.49

3605з7.29 1516199.24

з60525.7l |5162з0.92

з60506.55 l516222.82

360507.б5 1516219.68

|5l62|2.6з

151б158.82
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОР[[[ (основная часть)
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раздел 2.материалы по обоснованию
проекта межевания территории
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Чертеж земельных участков и их частей

l

I

I

l

l

l

I

l

l

l

l

I

l

l

I

l

I

l

l

l

l

I

l

I

l

I

l

l

I

I

I

I

l

i

l

l

I

l

I

l

l

I

l

I

l

I

trl ]

Gl

Ф, l

Фl
aI
., l

FlS,l li
rll
lll
rl|,ll
ll

l/l
lll,ll

tl

охрапная зоца инжешерных коммуникаций
зоца охраны искусственпых объектов

реестровый номер 10:00-б.93
учетный номер 10.00.2.51

I0:20:00107l4
ж-l

:ЗУl - ус.:овныir но}lер зе[lельного участка
(обозначенис обра,}уеýlQг0 Jе\{ельнOго у,|астка)

Ж- | - обозначение территориальuой зоttы

l0:20:00 l 07 l4 . но},ер каласlIоtsоfо l(Bapl.aJla

11,] - характерная TollKa гранtillы форлrируеrtого
' ]е*tельного у,tастка
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Чертеж проекта межевания территории (материалы по обоснованию)
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
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