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1. Общие положения 
Проект межевания территории многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Республика Карелия, Прионежский муниципальный район, Заозерское 
сельское поселение, с. Заозерье, ул. Новоручейная, д. 3 разработан в соответствии с 
жилищным кодексом РФ, градостроительными регламентами, техническими 
регламентами, в том числе   устанавливающими требования по обеспечению 
пожарной безопасности с целью  образования земельного участка под 
многоквартирным домом и подготовлена в соответствии с действующим 
законодательством в сфере градостроительства и архитектуры и нормативно-
правовыми актами, методическими указаниями, принятыми в рамках 
действующего законодательства. 

При разработке использовались: 
1. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001г. №136-ФЗ (с 

изменениями и дополнениями); 
2. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004г. №190-ФЗ 

(с изменениями и дополнениями); 
3. "Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ 
4. Федеральный закон от 24.07.2007г. №221-ФЗ "О государственном кадастре 

недвижимости" (с изменениями и дополнениями); 
5. Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений" (актуализированная 
редакция); 

6. Правила землепользования и застройки Заозерского сельского поселения 
7. Кадастровый план территории квартала 10:20:0020111 № 99/2021/378217882 от 

28.02.2021г. 
 

Одним из основных нормативно-правовых документов для принятия 
решений по составлению проекта межевания территории являются Правила 
землепользования и застройки, принятые в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации", Земельным 
кодексом Российской федерации и иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации. 
Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным 
и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 
планировочной структуры. 
 Исходные данные и условия, используемые для подготовки проекта: 
1. Карта градостроительного зонирования территории Заозерского сельского 
поселения, с. Заозерье; 
2. Правила землепользования и застройки территорий поселений 
Прионежского муниципального района (Заозерское сельское поселение); 
3. Сведения из государственного кадастра недвижимости. 

Проект разработан на геодезической съемке в масштабе 1:1000. Графические 
материалы в основной части и в материалах по обоснованию представлены в 
масштабе 1:1000 и 1:5000 на бумажном носителе. 
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2. Цель разработки проекта межевания. 

Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным и 
подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 
планировочной структуры. 

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 
установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных 
земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке 
территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных 
участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для 
строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения 
объектов капитального строительства федерального, регионального или местного 
значения.   

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются 
с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, и правил, 
действовавших в период застройки указанных территорий. 

Целью подготовки проекта межевания является установление границы земельного 
участка и формирование земельного участка, как объекта государственного 
кадастрового учета.   

Основными задачами проекта межевания территории являются формирование 
границ земельного участка под многоквартирным домом и определение 
местоположения его границ, установление вида разрешенного использования 
образуемого земельного участка, соблюдение общественных, частных интересов и 
прав, затрагиваемых при формировании земельного участка под многоквартирным 
домом. 

 
3. Формирование земельного участка 

под многоквартирным жилым домом. 
 

Формируемый земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-2. 
Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами.  
Градостроительным регламентом данной зоны допускается вид разрешенного 
использования - Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  

 
 

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (Ж-2) 
 Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

 
 

№№/ 
пп 

 
Наименование вида использования 

 
    А. Основные виды разрешенного использования

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
Блокированная жилая застройка 
Земельные участки (территории) общего пользования 
Социальное обслуживание 
Бытовое обслуживание 
Магазины 



И
н
в.
 №

 п
о
д
п
 

П
о
д
п
. и

 д
а
т
а
 

В
за
м
. и

н
в.
 №

 
И
н
в.
 №

 д
уб

л
. 

П
о
д
п
. и

 д
а
т
а
 

 
 

 
 

 

Лист

6 
ГЕО.07‐21.ПМТ‐ПЗ 

Ли № докум. Изм.  Подп.  Дата 

        

        
 

Отдых(рекреация) 

Б. Условно разрешенные виды использования 

Гостиничное обслуживание
Для индивидуального жилищного строительства 

 В. Вспомогательные виды разрешенного использования  
(допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным 
видам разрешенного использования и условно разрешенным видам 
использования и осуществляемые совместно с ними.)
Объекты гаражного назначения

 
Предельные параметры использования земельных участков (ЗУ) и объектов 

капитального строительства (ОКС) для жилых территориальных зон 
 

Таблица 1. 

Группы видов 
разрешенного 

использования ЗУ и 
ОКС 

Параметры 

Предельные 
площади 

земельных 
участков 

Максималь
ный 

процент 
застройки 

Максимальн
ое 

количество 
этажей 

Предельна
я высота 

Минималь
ные 

отступы от 
границ 

земельных 
участков 

Минимальная 
ширина ЗУ 

Жилая застройка 

Ведение личного 
подсобного хозяйства 

1500 — 2500 
кв.м 

60% 

Не более 3-х, 
включая 

мансардный 
этаж 

12 м 

5 м от 
красных 

линий улиц, 
3 м от 

красных 
линий 

проездов и 
прочих 
границ 

земельного 
участка 

12 м 

Малоэтажные 
индивидуальные жилые 

дома  

600 — 1500 
кв.м 

60% 

Не более 3-х, 
включая 

мансардный 
этаж 

12 м 

5 м от 
красных 

линий улиц, 
3 м от 

красных 
линий 

проездов и 
прочих 
границ 

земельного 
участка 

12 м 
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Малоэтажные  
блокированные дома 

(количество блоков от 2 
до 10) 

200 — 800 
кв.м.  

(для каждого 
блока) 

60% 

Не более 3-х, 
включая 

мансардный 
этаж 

12 м 

5 м от 
красных 

линий улиц, 
3 м от 

красных 
линий 

проездов и 
прочих 
границ 

земельного 
участка. 

Минимальн
ый отступ от 
границы з-
емельного 

участка при 
строительст

ве 
блокированн

ой з-
астройки в 

месте 
примыкания 
с соседними 
блоками -0 

м. 

16 м 

Малоэтажные 
многоквартирные дома 

1000 — 3000 
кв.м 

60% 

Не более 4-
ми, включая 
мансардный 

этаж 

12 м 

5 м, если 
иное не 

предусмотре
но 

действующи
м 

законодател
ьством РФ 

16 м 

Садовые дома 
600-1500  

кв.м 
60% 

Не более 3-х, 
включая 

мансардный 
этаж 

12 м 

5 м от 
красных 

линий улиц, 
3 м от 

красных 
линий 

проездов и 
прочих 
границ 

земельного 
участка 

12 м 

Нежилая застройка 
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Административные, 
общественные, 

торговые здания, а 
также учреждения 

образования и 
здравоохранения 

200 — 2000 
кв.м 

80% 

Не более 5-и, 
включая 

мансардный 
этаж 

18 м 

1 м, если 
иное не 

предусмотре
но 

действующи
м 

законодател
ьством РФ 

14 м 

Дома отдыха, базы 
отдыха 

1500 — 20000 
кв.м 

60% 

Не более 3-х, 
включая 

мансардный 
этаж 

12 м 

5 м от 
красных 

линий улиц, 
3 м от 

красных 
линий 

проездов и 
прочих 
границ 

земельного 
участка 

16 м 

Производственные 
здания, строения, 

сооружения 

1000 — 5000 
кв.м 

80% 

Не более 5-и, 
включая 

мансардный 
этаж 

18 м 

1 м, если 
иное не 

предусмотре
но 

действующи
м 

законодател
ьством РФ 

16 м 

Спортивные здания, 
строения, сооружения 

1000 — 15000 
кв.м 

80% 

Не более 3-х, 
включая 

мансардный 
этаж 

12 м 

1 м, если 
иное не 

предусмотре
но 

действующи
м 

законодател
ьством РФ 

Не 
устанавливаетс

я 

Не предусматривающие строительство ОКС 

Виды разрешенного 
использования не 

предусматривающие 
строительство ОКС 

100 — 500 
кв.м 

Не 
устанавлива

ется 

Не 
устанавливает

ся 

Не 
устанавлива

ется 

Не 
устанавлива

ется 

Не 
устанавливаетс

я 

 
Проектом межевания территории предусматривается образование земельного 

участка под условным номером :ЗУ1, с видом разрешённого использования «Малоэтажная 
многоквартирная жилая застройка», площадь участка составляет 2108 кв.м., земельный 
участок относится к землям государственной неразграниченной собственности.   

Для образования земельного участка не требуется изъятие земель и земельных 
участков, не требуется перевод земель в иные категории. 

Границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не 
изменяются. 
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Сведения о вновь образуемых земельных участках 

Таблица 2 

№ 

п/п 

 
Условны

й 
номер 

 

Местоположение  Категория  
Разрешенное 

использование 
Площадь, 

кв. м. 

1  :ЗУ1 

Республика 
Карелия, 

Прионежский 
муниципальный 

район, 
Заозерское 
сельское 

поселение с. 
Заозерье, ул. 

Новоручейная, 
д.3

Земли 
населенны
х пунктов 

Ж-2. Зона 
застройки 

малоэтажными 
многоквартирным
и жилыми домами. 

ВРИ  
Малоэтажная 

многоквартирная 
жилая застройка 

2108 

 

Каталог координат характерных точек границ образуемого земельного участка под 

многоквартирный жилой дом в системе координат МСК-10 приведены в таблице 3. 
 
 

Каталог координат характерных точек границ земельных участков 
Таблица 3

Сведения об образуемых земельных участках 

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 

Обозначение земельного участка  :ЗУ1 

Зона N  1 

Обозначение 
характерных точек 

границ 

Координаты, м Средняя 
квадратическая 

погрешность 
положения 

характерной точки 
(Mt), м

Описание 
закрепления точки X Y 

1 2 3 4 5
1 352369.48 1524245.22 0.10 -

н1 352362.83 1524289.15 0.10 -
н2 352362.36 1524291.38 0.10 -
н3 352346.05 1524292.14 0.10 -
н4 352338.49 1524291.58 0.10 -
н5 352338.82 1524288.50 0.10 -
н6 352340.84 1524268.22 0.10 -
н7 352331.05 1524267.28 0.10 -
н8 352331.66 1524255.37 0.10 -
н9 352296.78 1524250.43 0.10 -
н10 352300.38 1524231.46 0.10 -

2 352313.59 1524234.34 0.10 -
3 352346.57 1524242.54 0.10 -

н11 352355.77 1524243.62 0.10 -
4 352365.51 1524244.76 0.10 -
1 352369.48 1524245.22 0.10 -
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Общие сведения об образуемых земельных участках 

N п/п Наименование характеристик земельного участка Значение характеристики 

1 2 3 
1 Адрес земельного участка -
2 Местоположение земельного участка в 

структурированном виде в соответствии с 
федеральной информационной адресной системой 
(при отсутствии адреса земельного участка)

Российская Федерация, Республика 
Карелия, Прионежский р-н, Заозерье с, 
Новоручейная ул, д 3 

Дополнительные сведения о местоположении 
земельного участка 

- 

3 Категория земель Земли населенных пунктов 
4 Вид разрешенного использования Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка
5 Площадь земельного участка ± величина 

погрешности определения площади (P ± ∆P), м²
2108 ± 16 

6 Предельный минимальный и максимальный размер 
земельного участка (Pмин и Pмакс), м²

1000 
3000

7 Кадастровый или иной номер объекта 
недвижимости, расположенного на земельном 
участке 

10:20:0020111:161 

8 Условный номер земельного участка -
Учетный номер проекта межевания территории -
Реестровый номер границ Ж-2

9 Иные сведения 
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4. Заключение о соответствии разработанной документации 
требованиям законодательства о градостроительной деятельности. 

 
 

Документация по межеванию территории многоквартирного дома,  
расположенного по адресу: Республика Карелия, Прионежский муниципальный 
район, Заозерское сельское поселение, с. Заозерье, ул. Новоручейная, д. 3 
выполнена на основании правил землепользования и застройки в соответствии с 
требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного 
проектирования, градостроительных регламентов с учётом границ территорий 
объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 
территорий.  

Данная документация по межеванию территории под многоквартирным 
жилым домом, после ее утверждения в органах местного самоуправления, является 
основанием для постановки образуемого земельного участка на государственный 
кадастровый учет. 
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СПИСОК ИСПОЛЬЗУЕМЫХ НОРМАТИВНО-ТЕХНИЧЕСКИХ 
ДОКУМЕНТОВ 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации № 190-ФЗ от 29.12.2004 г.; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации № 136-ФЗ от 25.10.2001 г.; 

3. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации» 

4. Правила землепользования и застройки территорий поселений Прионежского 

муниципального района (Заозерское сельское поселение); 

5. Жилищный кодекс Российской Федерации № 188-ФЗ от 29.12.2004 г.; 

6. Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 

N 218-ФЗ; 
 

  



Название участка 
Название 

межевого знака 
X, м Y, м 

Дирекционные 
углы

Расстояние (м) 

:ЗУ1 

1 352369.48 1524245.22 98° 36' 28" 44.43
н1 352362.83 1524289.15 101° 54'  5" 2.28
н2 352362.36 1524291.38 177° 19' 55" 16.33
н3 352346.05 1524292.14 184° 14' 11" 7.58
н4 352338.49 1524291.58 276°  6' 55" 3.10
н5 352338.82 1524288.5 275° 41' 17" 20.38
н6 352340.84 1524268.22 185° 29'  4" 9.84
н7 352331.05 1524267.28 272° 55' 55" 11.93
н8 352331.66 1524255.37 188°  3' 39" 35.23
н9 352296.78 1524250.43 280° 44' 43" 19.31

н10 352300.38 1524231.46 12° 17' 56" 13.52
2 352313.59 1524234.34 13° 57' 45" 33.98
3 352346.57 1524242.54  6° 41' 43" 9.26

н11 352355.77 1524243.62  6° 40' 32" 9.81
4 352365.51 1524244.76  6° 36' 33" 4.00
1 352369.48 1524245.22 - -
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 
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ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА 

МЕЖЕАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-

ФЗ, статьи 11.3. «Образование земельных участков из земель или земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности» п.3 исключительно в 

соответствии с утвержденным проектом межевания территории осуществляется 

образованием земельного участка,  в границах элемента  планировочной структуры, 

застроенного многоквартирными домами. 

Земельный участок, расположенный в с. Заозерье, Прионежский муниципальный 

район, Республика Карелия, образуется под многоквартирным жилым домом. 

Фактическая площадь земельного участка установлена исходя из Правил 

землепользования и застройки Заозерского сельского поселения. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
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Приложение №1 

Выкопировка из карты градостроительного зонирования территории с. Заозерье Правил 
землепользования и застройки Заозерского сельского поселения, утвержденных 
Решением Совета Прионежского муниципального района от 17.09.2019 №15 (с изм. от 
05.11.2019, от 28.07.2020 №7, от 27.04.2021 №5, от 22.06.2021 №4).  
 

 
 

Вносимое изменение 

 



РЕСПУБЛИКА КАРЕЛИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ПРИОНЕЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

РУ Zzzol".^e_ 202l г. J\b ё:эс/

О принятии решения по подготовке
документации по планировке
территории под объектом жилой
застройки - многоквартирный дом

Рассмотрев заявление физического лица от 18.05.2021 вх.J\Гs 6902lI-16, в
соответствии а пунктом 20 части 1, частъю 4 статьи 14 Федерального закона от
06.10.2003 J\ъlз 1-ФЗ (об общих принципах организации местного
самоуправления в Российской Федерации>, статьями 45, 46
Градостроительного . кодекса Российской Федерации, Администрация
Прионежского муниципального района

ПОСТАНОВ ЛЯЕТ:

1. Принятъ решение о подготовке проекта межевания территории в с.
Заозерье в кадастровом квартаJIе 10:20:0020111, с целью определения границ
земельного участка для объекта жилой застройки многоквартирного дома
JYчЗ, расположенного по адресу: Республика Карелия, Прионежский район, с.
Заозерье, ул. Новоручейная (далее - Проект).

2. Заявителю обеспечить подготовку Проекта за счет собственных
средстВ И предоставитЬ его В Администрацию Прионежского
муниципального района.3. Отделу архитектуры и управления земелъными ресурсами
АдминиСтрациИ ГIрионеЖскогО мунициПального района осуществить
проверку Проекта на соответствие требованиям генерального плана, правил
землепользования и застройки, технических регламентов, нормативов
градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с
учетом границ территорий объектов кулътурного наследия, включенных в
единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и кулътуры) народов Российской Федерации, границ
территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с



особыми условиями использования территорий, а также с учетом гфограмм

комплексного развития систем коммунаJIьной инфраструктуры IIоселений,

программ компJIексного развития транспортноЙ инфраструктуры поселений,

программ комплексного развития социалъной инфраструктуры поселений,

4. Отделу архитектуры и управJiения земеJIьными ресурсами

ддминистрации Прионе>ttакого муниципалъного района обеспечитъ

проведение I]убличных слушаний по Проекту в порядке, установленном

Уставом Прионежского муниципалъного района Республики Карелия,

заключение о результатах публичных слушаний по проекту межевания

территории опубликовать " 
,urbr. <прионежье) и разместить на официалъном

сайте Прионежского муниципального района в информационно-

телекоммуникационной сети Интернет: http://prionego.ru.

5. Опубликоватъ (обнародоватъ) данное tIостановление в источниках

официального опубJIикования (обнародования) мунициПаJIьных правовых актов

прионежского муниципального района в течение З (трех) дней со дня издания,

И.о. Главы Администраци
Прионежского муницишал

Щело - 1, отдел архитектуры и управления земельными ресурсами- 2, заявитель - 1,



Чертеж земельных участков и их частей 

Масштаб 1:1000

Условные обозначения 

 
Характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно определить ее 
положение на местности 

 
Вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее 
местоположения 

 
Надписи вновь образованного земельного участка 

 
Объект капитального строительства 

 
Граница кадастрового квартала 

 
Обозначение кадастрового квартала 

 




